
ROMA NI A
JUDETUL GALATI

COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU
CONSILIUL LOCAL

PROIECT DE HOTARARE

din data de 19.09.2022
privind: insusirea raportului de evaluare pentru bunul imobil - teren intravilan in suprafa{i de 213gm'p' T'56' P'29l,apa4inind domeniului privat al comunei Tudor vladimirescu.iu4etul balati
ll,rJNr, de inregistrare si data depunerii proiectului: gl55/1t.09 .2022 i'

Con.ili,
data de 27 .09.2022;

Avand in vedere referatul prezentat de primarul localitatii Tudor Vladimirescu, judetul Galati,inregistratE sub nr. 8155 din 19.09.2022;

, Avand in vedere raportul de specialitate intocmit de compartimentul de resort din cadrul aparatuluide specialitate al primarului comunei rudor Vradimirescu , judeiul calati , inregisti^;;;;;. 8156 din19.09.2022:

fyn-d in vedere raportul de avizare al comisiei de specialitate nr.l din cadrul consiliului local alcomunei Tudor Vladimirescu, judetul Galati;

1134 h vedere raportul de avizare al comisiei de specialitate nr.2 din cadrul consiliului local alcomunei Tudor Vladimirescu, judetul Galati;

fynd in vedere raportul de avizare al comisiei de specialitate nr.3 din cadrul consiliului local alcomunei Tudor Vladimirescu, judetul Calati;
Avdnd in vedere HotrrArea Consiliului Local al comunei Tudor Vladimirescu, judetul Gala{i

nr '35128.06.2019, privind atestarea la domeniul privat al comunei Tudor Vladimirer"r,.i-ra-Jfrr c"r"fi 
"suprafefei de 1039 m.p. situate in Cv.l, parcela 32/l:

. AYSld in vedere Raportul de evaluare nr.267109.09.2022 intocmit de catre expert evaluator
proprietatii imobiliare Floarea Savin, membru corporativ ANEVAR 0137/2022 ;

^ Avand in vedere prevederile art.r29, alin.(2),lit.',c,, si ale alin.(6), Iit.,,b,,din ordonanla de Urgenld
a Guvemului nr.57 /03.07.2019 privind codul administrative, cu modidcarile qi completarile ulterioare;

Intemeiul art. r 96, alin.( l ),.lit.a)., din ordonanla de urgenre a Guvernului ni.sl/o3..0l.zos privind
Codul administrative, cu modific[rile gi completlrile uiterioare;

HOTARASTE:
lrt' l. se insugeqte rapo(ul de evaluare nr.26712022 - bunul imobil - teren intravilan in suprafat[

j:,1]]ll^o:,11\!l.etya+lltand domeniului privat al comunei rudor vladimir"r.'u;ra"irr cur4i,
valoarea de piali a activelor estimatd prin metoda comparaliei ai.ecie este d&.i?-0:bl";A;;;

::Ili1T,:lll9l l!::nji, cadrul.apararului de specialitate al irimarului.comun.i iuJo, vtuai,,i..r"r,judetul Galati in vederea inregistrdrii in evidenla contabili a acestor terenuri, incluse in domeniul

09.09.2022, conform anexei nr.l parte integranta din irezenta hotlrire.

^^_-^1i?_-9uducere 
la indeprinire a prezentei hotarari se imputemiceste primarul comunei Ei

privat ale UAT Comuna Tudor Vladimirescu, judetul Galali.

. Art.3. Secretarul general al comunei Tudor Vladimirescu va pub
hotarari.

INITIATOR
PRIMARUL COMUNEI TUDOR

.oz,i GHEORGHE COSTEL

comunica prevederile prezentei





la proiectul_de hotlrdre privind: insusirea raportului de evaluare pentru
bunul imobil - teren intravilan in suprafald de 213g m.p. T.56,
P.29 I'apa4inand domeniului privat al comunei rudor vladimirescujudelul
Gala{i

Subsemnatul Gheorghe Costel, primarul localitatii Tudor
Vladimirescu, judetul Galati vu.og sa dispuneti spre avizare si aprobare
proiectul de hotarare privind: insusirea raportului de evaluare pentru bunul
imobil - teren intravilan in sr;prafatE Ae Zi:S m.p. T.56, p.29l,apa4in6nd
domeniului privat al comunei Tudor Vladimirescu judelul Galali

Av6ndu-se in vedere cd pentru bunul imobil descris mai sus
sunt solicitiri de cumpirare de cdtre proprietarii constructiei edificate pe
acest teren, in conformitate cu prevederile art.364 alin.(1) din OUG
nr.57/2019, privind Codul administrativ, cu modific6rile qi completirile
ulterioare : prin exceptie de la prevederile art. 363 alin. it), in^cazul
vanzarii unui teren aflat in proprietatea privata a staturui sau a unitatii
administrativ-teritoriale pe care sunt ridicate constructii, constructorii de
buna-credinta ai acestora beneficiaza de un drept de preemptiune la
cumpararea terenului aferent cons tructiilor.

Drept urmare am procedat la evaluarea pentru bunul imobil _
teren intravilan in suprafa{d de 2l3g m.p. T.56, p.2;1, CF l03gg4apatinand
domeniului privat al comunei Tudor Vladimirescujudelul Galali prin
intocmirea raportului de evaluare de citre u, 

"*p..t 
evaruator - mimbru

corporativ ANEVAR 013712022, respectiv d.na Floarea Savin.

ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU
PRIMAR
Nr. 8155 din 19.09.2022

REFERAT DE APROBARE

Galali din data de 27 .09.2022.

PRIMAR

Costel Gheorghe

Raportul de evaluare il supun analizdrii qi insugirii in cadrul
qedin{ei ordinare a consiliului local al comunei Tudor vladimr."r"u, 1uJ.1ut

t$lf
.t,





ROMANIA
JUDETUL GALATI
COMUNA TUDOR VLADIMIRESCU
COMPARTIMENT FINANCIAR-CONTABIL
Nr. 8156 din 19.09.2022

RAPORT DE SPECIALI'IATE

la proiectul de hotir6re privind: insusirea raportului de evaluare pentru bunul
imobil - teren intravilan in suprafa@ de 2138 m.p. T.56, p.29l,apa(in6nd

domeniului privat al comunei Tudor Vladimirescu judeEul Galafi

Prezentul raport de specialitate este intocmit in conformitate
cu art.136 (1) din ordonanla de Urgen!6 a Guvemului nr.57/03.07.2019 privind
Codul administrativ.

Primarul localitatii, domnul Gheorghe Costel , prezintaun referat
propunand insusirea raportului de evaluare pentru bunul imobil - teren
intravilan in suprafa{d de 2138 m.p. T.56, p.291,apa4in6nd domeniului privat al
comunei Tudor Vladimirescujudelul Galafi.

in conformitate cu prevederiie art.364 alin.(l) din OUG nr.57/2019,
privind codul administrativ, cu modificdrile qi completdrile ulterioare : prin
exceptie de la prevederile art. 363 alin. (l), in cazul vanzariiunui teren aflat in
proprietatea privata a statului sau a unitatii administrativ-teritoriale pe care sunt
ridicate constructii, constructorii de buna-credinta ai acestora beneficiaza de un
drept de preemptiune la cumpararea terenului aferent constructiilor.

Drept urmare s-a procedat la evaluarea pentru bunul imobil _ teren
intravilan in suprafali de 2138 m.p. T.56, p.291, CF 1039g4 $i pentru
inregistrarea in evidenla contabild a activelor fixe corporale de natura
construc{iilor Ei terenurilor, incluse in domeniul public sau privat ale Unitdfii
Administrativ-Teritoriale Comuna Tudor Vladimirescu prin intocmirea
raportului de evaluare de cdtre un expert evaluator - membru corporativ
ANEVAR 013712022, respectiv d.na Fioarea Savin.

Raportul de evaluare va fi supus analizitrii Ei insuqirii in cadrul
qedinfei ordinare a Consiliului local al comunei Tudor Vladimirescu, judelul
Galali din data de 27.09.2022.

INSPECTOR

Miron Ramo
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SINTEZA EVALUARII
oblcctul eryeluerll il concriruie Teran intravilan in suprafara de ,-l3E mp dituat !!- .gT1-ull. 

Tudor.vladimirescu'

rs6, P2st,Jud. Galati, cF l03es4: ir;;;;;'dif6or'lunn ruDoir vLADIMIRESCU' dercrit in cuprinsul

raportului de evaluare.

scooul orezcntului rapon de evaluffe csi€ €stimar€a valorii dc piag a imobilului mcntionat mai ous, ala cum este

acnirltr in stsndardelc ANEVAR A;ffit;i;;ffie " 
s-;d'dtiint din Romcnia) oi in Standardele lntemationale

dc Evaluarc. in vedcrca ln vedcrer vrnzrrll'
Tipul valorii cetimate cstc - .Jdorrc dc Plrtl"
"valorrer d€ prrt. - suma.o,rr" pii",l* un acriv sauo daronc ar DurcB fi tchimba(s) la dat, evaluarii' intre

un cumoarator ho."rat si ,n ,anoini ioi"rat, inrr-o tranzactie nepaninitoi,e, dupa un markcting adecvat ti in care

ilii;'ffil;;;;;."ri. tn *nuttint" de cauza, prudcnt si far8 constranser€"'

Valoarca imobilului e fott det€ffiinaa in cDnformitsE cu ctsndardele aplicabile aeeetui tip d€ valoafe tinandu'de cont

de oeopul peltru care e'a oolicitat evaluarea' respe'{iv :

> standsrdc .r. eru"i"ti.i N.t'iln"t.' 
" 

'dnrrr"torirot din .Rominia 
(A.N.E.V,A.R,) c6te sunt conforme cu

- 
li,i,Ni.tnoclE DE EVALUARE A BUNURILoR 

'diri62022l> STV-iOOiEONUL CENERAL (tVS CADRUL CENEM.L)

i irv i oi-rBnvENn DE REFERINTA AI EVALUARII (lvs I 0l)

> isv i02-DocuMENTARESIcoNFoRMARE ovs 102)

> sEv 103- MPORTARE ovs 103)

i sBv iio- ovs loo) DREiT URI ASLJPRA PRoPRIETATII IMoBILIARE

> GEV 630-EVALUAREA BIJNURILOR IMOBILE

> sEv 340-EvALUAREA;-uNUirioR tMostLr st EFICIENTA ENERGETICA(EVIP)

InurmaaplicariimetodclofdcevaluArc.opiniaevaluatoruluicstecsvllolrerdepl.traimobiluluisituatin
comuna Tudor Vladimirescu. rse 

'pisr, 1"i. ij"u,i, cp 103984. pfopric'tatca lui URT coMtJNA TUD0R

VLADIMIRESCU, este de:

Valoarea de piata a imobilului estimata prin METODA COMPARATIEI DIRECTE'

la data de 09.09.2022 (fara TVA) este de:

vp: 56.370 LEI respectiv l1'520 Euro(5'39 euro/mp)

la oroul valutar, velabil pcntnr drt' d' rcfcrints c ovoluarii'

Argumcntclc €arc a fiai rr uo .iltoiffi;;-"ii"{t'pr*". ri conridcrcntclc s'ort! in vcdcr' la dctcrminarca

**!'"itff;H: 
fort oxprimsrs rinrnd !.$rs oxcluliv dr iporlzclc cotrditiilo limitttivc ci aprccicrilc cxprimatc in

*";^oti &;i4tc vatibita in conaitiilc cconomicc ri juridicc montionri! in raport ;
' > vdb.to ttimau rc rofcra la un imobill

> vaiorca ora vctabila mmai pcnmr d'ltinrtis procizso in-rsport;

; v;i;t 
"" 

6;rirt opinia cvituetondui privind valoaroa dc late a imobiluluil

D VEloaroa ote o Prdiatc ;

RmorarlafogtprcEdilpcbEtanfidj,r&lor,rccomendarilorrimctodologici&lucrupromovacd.cstrcANEVAR
idocistia Nati6nala a E-valuatorilor din Romanir)'

Cu stlma,
Floarea Savln - Membru Tlnlar ANEIIAR

Expen Evaluator EPI tl ERM

SC UNIKASI 8 SRL
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1. Termeni de referinta ai evaluerii

l.l . ldentilicarea evaluatorului

SC TINIKASA 8 SRL - Galati, STR Brailei' NR 16l' BL 45' AP 19' Membru corporativ ANEV AR 013112022'

il#;Til;;p-r"s"t"il i" '"r""i" 
JtJoo ooo """' seria G nr' ro28084tre'ot 2022

l:lffittfl::n}1ll ,,.,* nn"tn*-din anul 2002' Legitimatie.ANEVAR nr'15e73-valabila 2022

exD€rt tehnic judiciu. p.nr- "p"",u1i"fi;;ffi.;6pri"iut,i.in1ouiii*1 
si Evaluari bunuri mobile economie' din

,,'i,l 2014. aflata in evidenra Btt"ti#il;i;il;iiiize caratl' cu lesitimatia nr's4518072014' Seria

ii6ilqioi3 r:062014, emisa de Minist€rul Justitiei'

1.2' Identi{icarea 
$t""}i'llrt a"", uAT coMUNA TU_D.R 

'LADTMTRESCU 
reprezentat . 

prin Primar

GHEORGHE COSTEL 
",i."Of"i 

i" C"-. iUOOn VLADIMIIESCU, strada Pdncipala nr'788' tetefon/fax

oiioazaoolloz:0a28606, cod frscal 3126624

1.3 Scopul Evaluarii ,- ,.^r^;: .r- ^i. , asa cum este

Scopul prezentului raport de evaluare este eslimarea valorii.de piati a imobilului mentionat mal sus

definita in s(andardele ANEVAR (Asocialia Nalionald a guuluntoriii, din Romfuria) si in standardele de Evaluare a

Bunurilor, editia 2022, ln vederea vanzarii'

L'$}i]i}i}""*]fi:":"Ji;y"?,'ffi[|iit]li*s:.x""j1ffii:H:i[;.Xt{I,;}'i,'ffiil:l.,Sil'ljl:
un'Juapuau,oa 

't 
o,arat si un vanzator hotarat' intr-o trauactle nep

o"nii"'"" "",ir*a 
f,eca'e in cunosti"ta de cauza' prudent si fara constrangere "

l.4.Identilicarea cladirilor supuse evaluarii

Obiectul eveluarii il constituie Teren intravilan in suprafata d:-?l38 me situat in Comuna Tudor Vladimirescu' T56'

p291, Jud. Galati, cF 103e84, p;;p;;;;itei'i:oiauN.t ruo5n ir-alrrtaIRESCU, domeniu privat' descris in

cuprinsul raportului de evaluare'

- Teren intavilafl 5:2138 mP

1.s.Tipul valorii estimate

Evaluarea executata conform prezentului rapon. in concordanli cu cerinlele beneficiarului. reprezinta o estimare a

vatorii de pi a(cu partic,.,lantaltlil;";;iilh;;"it **l u i-olifufui utu 
"um 

este aceasta definita in Standardul

;;;;;;;; il"rrilor editia 2022 IVS cadrul general'

Conformacestuisttndard,,.Valolreatlepida'eslesumaestimafupentrucdreunactivsauodatoriearputeaJi
schimbata, la data evaluaii, ir"i"-r" i"ip**or hotarqt si un vanzator hotsrat, intr-o trqnzqctie nepdrtinitodre'

dupa un marketing ddecyat si in";;; ;;;;iiiiu o"tionot 1""ore in cunostinta de cauza, prudent si fara constr lgere

Metodologia de calcul a.,valorii de pia1a,, a linut cont de scopul evaluirii, tipul proprietetilor Ei de recomandirile

standardelor ANEVAR'

PentruestimareavaloriidepiataaproprietatiiimobiliarecomousedinterenuriaflateinpatrimoniulluiUAT
coMLiNA TUDOR VLAD|Mriieicul 

'-u 
po.it de la mrsiunea de evaluare indicata de calre client'

ij;'"llt"?]31,1#,'"valu6rii au star informali1e pnvind nivelul pretuntor pana la data de og og 2022, data la care sunt

disponibile datete si informatiil'i'1;';; ;'.;nria"ra urtuilit. ipoteiele luate in considerare precum 5i valorile

estimate de cirre evaluaror. i;ilar;; a fost realizara in luna sepiembrie 2o22. Data de referinta a evaluarii este

09.09.2022.

SC UNIK,ASA .9 SRL



1.7. Moneda raportului.

:ffinj;:,i;;l?ri3lffi[{:"^*"ta in LEr si ELrR ra dara de referinta 0e .0e.2022, avandinvedere cursur de

1.8. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

1.8.1 Baza de evaluare
Evaluarea executatd conlorm prezentului rapon. in concordanld cu cerinlele beneficiarului. reprezlnta o estimare avalorii de piato lct! oarticul'aritarire p..;Jr,;i; "ir';;;;iffi r a imobilurui asa cum 

"r,..'u..rr,u definita inSrandarderor de Evaluare a Bunur,or, 
"iirru 

ioii' o","ririn-I"uuro.,i de piata a unui teren,,.
Tip-ul valorii estimare este _..Valoare de piats..
-valoarea de piata _ suma estimata pentru care un activ sau o datori€ ar putea_ fi schimba(a) la data evaluarii, intreun cumparator hotarat si un vanzator iotarat' iro-. ,.#u",j" riepartrnitoare, dupa un marketing adecvat si in carepartile au actionat fiecare in cunostinta d" ;;4;;;;;;; 

"'Jn.,._*"r".,,["$t$:rr':^iff$cul.a 
"varorii a" pi"i";" i''il*"",i a..l"iil, evaluarii, tipul propriete{ilor ri de recomandarile

Pentru estimarea valorii de o
ruDitR ;;;,il'iHi,;::iH;,,X'iffi*ffiX'l':T""r::1^.j::,TXl::LTil,T parimoniur rui coMUNA

Lt,2 Procedura de ev&luare (Etapele parcurse, surse de informatii)
Baza evaluarii realizate in prezentul raport este vrloarea de piata asa cum a lbst ea definita mai sus.
Etapele parcurse pentru determinarea acestei velori au fosa:

> documentarea, pe baza unei liste de informatii solicitate clientului;) inspectiaimobilului;
) discutii punate cu reprezentantu UAT) stabirirea ipotezeror si ipotezeror speciale care au stat la baza elaborarii raportului;> selechrea tipului de valoare estimutu ln pr.r.nfrt .".r.,i ]*-> analiza tuturor informatiiror curesi il;;i 'ffil'ateror 

din punct de vedere ar evaruririi:, 
:ilffiili:"dei de evatuare .o*ia.iu[-ofo.r-,iiu'i.ni. ai...ir^*;;;ili;.ildamenmrea 

oprniei

ilBrlffi. " 
evaluare este conformd cu standardele, recomanddr e gi metodologia de lucru adoptate de catre

l'8'2' Natura si sursa informatiilor carc au star la baza intocmirii prezentului raport de evaluare au fost:Documentere $i schilele puse la dispozi;ie de carre prop.i.tu*i i.otrtutui, respectiv:> documentele care atesta driptui de prop"",li".^rpr" *"irilur ,> documentatia intocmira in vedereu it li,.fii ,r_ulrrrii"i^rr, extrase CF" '"'i?l'i,;i"#i.iiJil'.Lt,",,:T:#il;i;;l;;;r;;;",i,on*"u.,oiuln care este amprasara proprietatea.
> infonnatii preluate din blza.de, i-ate'a evaluatorului, de la vanzatori si cumparatori imobiliari de pe piatalocalitatii,rnformatii privind cererea si;i;;;;;;;" de la agentii imobiliare si diverse sire-uri de
) alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitaE

Alte.infomatii necesare existente in bibliografia de specialitate, resDectiv:! Cursul de referinta al monedei natiinale;F Publicatii privind piata imobiliara.

Documentele si informati,e r:fen:oge 
.la 

imob,ele apaninand uAT cor\,ILNA TUDOR VLADIMTRESCU, aufost puse la dispozitia evalualorului o. 
"uo" 

,"pi.J"i,-ii-ui"",.ru. Evaruarorii nu i9i asumd ruci un fel derespundere pentru datere puse Iadispozilre oe catre:ril;;;;.r.- 
$r nrcr penrru rezurtatere obrinure in cazur incare aceslea sunt viciate de date incomplete sau glesite.

SC UNIKASA 8 SRL
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l.8.3.Ipoteze si ipoteze specisle

l.Sursele de informare:
-Incalcules-auutilizatSuprafeteleindicateindocumentatiapusaladispozitiedecatleclient.Nus-auconstatat
aii"r"nt" int 

" 
t"ptufetele din acte si cele din documentatia cadastrala'

-Toate documentariile tehmce ," d;;;r-;'i;;rili". ir"*rir" si materialul gra6c din acest raport sunt incluse

".*"i 
p"r* 

" ^lrta 
cititorul sa-sl faca o imagine referitoare la propnetate'

-Informatiile fumiz"t".unt "or.ia"iuii 
i n ,,i*na,"". aur ru." du ni.i o garantie asupra Preciziei lor.

: rff3.":::#X"iI"" responsabilirate privind descriereasituatiei juridice sau a consideratiilor privind titlul de

pr.pti.,ui.. Se presupune ca titlul de proprie(ate este valabil

- Proprietalea este evaluata ca tttni iitt'u dt otit" sarcini daca nu se specifica altfcl'

- Nici un paragraf di, u"".,.npon rruii"ili" i"i"tpto* * opinie legaia cu privire la drepturile ce rezulta din

documentele Prezentate.

3. Conditii structursle:
-Sepresupunecanuexrstaaspecteascunsesaunevizibilealepropfietatii.Nuseasumanicioresponsabilitatepentru
asemenea situatii ao, p"nt- oUt'no"u 

'tudiilo' 
tthni"" t" ar fi necesare pentru descoperirea lor'

i,tffilf'rf:"I l;ffj;U''""Jlil;;fi;a concordanta cu toatereglementarile locale si nationare privind mediul

inconjurator, in afara cazurilor c^lla """Jtltia-"le 
sunt expuse' descrise si luate in considerare in raport'

s.Aspecte urbanistic€: -: --"r;^liila rirh.nieti.e din zona si ca toate
- Se presupune ca proprietatea este conforma cu toate reglementarile si restrictiile urbanistice din zona s

autorizatiile, certifiaut"t. Oa t n"tionur"li at" ao".,-*i" .olicitate de autoritatile legale sau administrative locale sau

nationalesaudecatr"o.gu,,i,utii'uulnttitutiiprivate'aufostsaupotfiobtinutesaureinnoitepentruoricaredin

"ififr*l" 
p" 

"*" 
te bazJaza estimarile valorii din cadrul raportului'

- Se presupune ca utiti*."u t"..nutlri ,i u 
"oi.t-"tiito, "orespunde 

cu granitele descrise si nu exista alte servihlti'

altele decat cele descrise in raport

6. Riscuri sistematice (macro-economice)

- Nu s-a tinut seamu a" 
"f""t"t" 

ir,"Jr.." di iu"ntuolel" s"himbari socio-politice si/sau ale politicilor economice din

Romania sau din regiune. Rm preffi*itinu*"u t"fottelor economice si transferul liber de capital

l.8.4.Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Este interzisa distributia si r€producerea raportului de evaluare, iar utilizarea Iaportului de evaluare este restrictionata

la partile care detin din punct de vedere legal acest drept'

1.8.5. Declararea conformitatii cu SEV
^ *; - i';;;;i;i raport de evaluare este intocmit in conformitate cu- 

eu"fruartf.i din Romania (A N E V A R ) care sunt conforme cu

BTINURILOR editia 2022

) Ahrmatiile sustinute in prezentul raport sunt reale si corect:l 
.

) Analizele, opiniile si 
"o""furiif" 

ail pr"r""t iraport sunt limitate numai la ipotezele si conditiile limitative si se

constituie ca analiza nepartinitoare;

F Nu avem nici un interes actual:;; de perspectiva in proprietatea asuora imobilului ce fac obiectul acestui raport

de evaluare si nu avem nici un interes pinonal si nu suntem partinitori fata de vreuna din p6ile implicate;

) Nici evaluatorul si nici o p"..ouno ufiliutu sau implicata cu acesta nu este actionar, asociat sau persoana afiliata

sau implicata cu beneficiarul : -^.. i-r-r--ara ^o,a eq-i cnnfere
F Remunerarea evaluatorului nu depinde de nici un acord, aranjament sau intelegere care sa-i confere acestula sau

unei persoane afiliat" .uu lrnptiJui.lu acesta un stimulent financiar pentru concluziile exprimate in evaluare :

F Nici evaluatorul si nici o persoana afrliata sau implicata cu acesta nu are alt interes financiar legat de finalizarea

" 
lXxlriiil, opini,e noastre au fost bazate si dezvoltare conform cerintelor din standardele, recomandarile si

metodologia de tr.. ,..orunalt" J. .*. er.{Even tesociatia Nationala a Evaluatorilor din Romania).

P Evaluatorul a respectat """r;;;;;.i;.ri".iorut" "ontlnute 
in Codul Deontologic IVSC aferent indeplinirii

misiunii.
> [n prezent sunt membru ANEVAR si am indeplinit programul de pregatire profesionala continua;
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l,9,Verlftcrrer evrlurrll

J'?"#fl'fff|.|? i.?:1;ffi:'51' * E r' rcetiT,,tain conrom

parata dc v,,incato, ,u ,*,^,,1ff[;;ii;iiii'i{f i':ffi1'il}lff###'HJli;:,1,ffi;;lfff,f*
2,0 Rspo[r.bfit te. |Ill de acrg

iiifrjilli|l#T,fff !Y;^l,l{r,:,:!i:t p:.by,inrormasiiror tumizae de 
.carre crienr ei proprierrur imobirurui,

urmrlrru** x'##;,ffi ir,$ffi,Hffifu :i:Tl:##ri'## H
2,1, Chuzr de nepubllcere

ffifiid"d;"xtr, :,i',#:'tr'rH;iT,?hff#,?,#ff,1*1b:,, nici incrus intr.un documert de,rinst

lllf ;,*ilffi:#ililll,;t,*":ffil,*;;,ffi #:,.,Lif:H?:iJffi#fltrIi:'#,ffi *ffi;l
3, Prlzzntrrre il .lor
3. Lldentlflcrrer propdcf.dl
,,obil€le runt .ituar,aln eomuna Comune Tudor Madimiroscu. T56, p291, Jud, GalEti,, CF I039g4
3,2 

_Drepaul 
de proprlct .€.rupr. lDobllutul

lmobilul sv&'uat I fort dobendit dc proprictar conform urmsioarclor documcnte de proprigtatc a.,sate la rsport:

' .xtr.r CF nr c€rere t3!71 dln \O,M,2O2Z, notut.?e. nr 16 dh 20,03,2019, cmfue de Comunr Tu1393t dln za.06,iui, ior"or, par.t tdor vlrdlmlrercu, lntrbulrt pdn Inchelerea

3,3 Dclcrlerer proptJetrdl lmoblUere, toc.llzrr€
Imobilele eunt situste in comuna eomuna Tudor vradimirersu. T56, p2gl, Jud, Galeti,, periferic, in pert€e dc nord

I lf I er-arr uRBANrr?rc oENIRAL
r rutur "o^Ti",i.L1,"oJLl+31,I+li!f, 4.

oorA^r Errs rErtr€

Y#M
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EMdle@d.e x{r&td)- 
'2{,t6dlj 

'!l"tl- e@5552
@$.lciu,l|.*ond

hi, /iia*Irtiad.@ bladr2x.{dd1o"tr6l t07t50

DGlcrLra .mplrrrmdtt, rltPlrftt'

' SuPrcfau do rcrcn'2l3t mP:

ro,cninta,iiiliiiuliiiffip.ir,i.',nordeiicumrczult'dinhsttEstrrsts,

!,{ Cc. m.l bunr udtk rc

conccotul & c.r mrl bulrr uttltzrrc repretnu alternetiva & urilizarc 8 Dropfiotltii rclocuu din difcritc variantc

ooribiic carc va conrtitui bazs & pomirs ri v8 g€nc,r igotez,,le dc ru"n, ii.crrkc aplicarii mctodclor dc cvaluarc in

lapitololc urmatoare elc lucrrrii'

Ccrmrlbunrudtlzrr..oltrd.finitsoautilizrrcerczonabil,a,probrbihrilcgrlarunuitorcrrlibcrreuconrtnritcsrc
crtc fizic poeibil+ n na"r-uu .ifru.-rli"ilia nnrnciar ri ari cE tcanlEt ocr mEi msrc valosrc'

ccs m6i bunr utilizsrc ot ,*uiiuil in una din urmatoarcle litrslii:
-- --.t 

cea mai bune utilizarc a tcrcnului libor

> .1. rn"i tu* utilizarc a tcrcnului conrtruit'

cr. nrl bu[| udllzrrc r mcl proprlctrd trobllhrc trcb[L lr lndcphcrrcr prtru cdtGrtl. El tftbulc re lIc:

P Pcrmiribila lo9l
P Poribila fizic
) fczabila finrnciu
F maxim Productiva

Prrcric. tinand conl dr tipul cl,dirii ri do rrnplararca accrteia. coa. mei bune altorrativr poribilr pentnr sctilul enslizst

at ea ae *oort"nn r^'tut*i'itiiii roe:"a f-t'tt-cf.Filtttiiid-'htL 
Analizcnd rceit€ sltemstite

orrrrrt*?ifi i-r*.trmitt,oiti-runrimrunitcconditiilcimpurc:
P otc Parmiribila legel;

F indcplinerte eonditia de fizie poribila'

SCUNIKA&iISEL 
8
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" 
:?!"fi',i!.i"jJ#:ilff,ff:l:'Iii,xff#,lll;Hl"-r:""nitedinexproatareanecareiproprietati

- sPecificelocalJ pnn rnchrnere. re care poate fi indeplinita in conditiiie pietei,, este maxim producriva se refera la valoarea proprieralii imobiliare in conditiile celei mai bune utilizari
(destina(ii) si se realizeaza in ipoteza utilizJIL 

"i*rr..r, a unei reconversii pentru alre uririzari.
3,5. Analiza pietei imobiliare

Piata imobiliara se defineste

il::*::'#f*ff n:i':;":"'.Hi:ffii"TT:ff ;ffi ::*,",,,l;raerec'fua'iranzac'liiy' Fiecare proprietate imobiliara este unica iar amplasamentul sau este fix-r' pietele imobiliare nu s

proprietatile ,,n"o,ir#Xt'i"ii#i'i,1i? IIi?l*1;;nzatori 
si cumnararori care actioneaza este rerariv mic;

ff it,H?;'*r,:*tlrt{li*x#':'fl',1:lliiJitri"1i:ff:fl,1#? ::.1* }*
avansului de plata, dol
ex s,a condi, i i,,,#i,:"i: ;hlii:#if t#:r'dil, {iJ},J ;ffi #:: li',,',il11';TilI"{
imobiliara nu se autoregleaza c, .r," a.r"i]rri*;;:"-"-:lli"t spre. deosebtre de pietele eficienle. piara
ofena de proprietati imobiliare pot tina. lurr.',ir-'-''' 'e reglementarile guvemamentale si to"ut., ."r"r.u ,i
atrns. exisiand intordeauna ,, ol.rlu; ir,.. ....;'#il:: ^"Ellbru 

dar acest punct este teoretic si rareori

f;:":"fi"":fif"r.iffii1 .l lidr"" 9-,i ;-,'ffi';:;,;:ilj'J"r'. il#,.'H:;TIj[.flfii:il:"fffi:a
^ cumparare 

", ", ,"",rH#flffllorii si vanzatorii nu sunt intotdeaun" ui""lrir#",i ,"ul'j.,.," o. uun *.-

il',',1?,:l'ffi::,"JI Jn'i.',';:Ti:Xffilll,r;H,:.,1i::j,lT^"^.esre dinci, de previzionar Sunt imponanteproprietatii. rrroura r. care acestra sunt afectati de factori endogeni si L*ogeni

In functie de nevoile, dorintele.

Tqr1*:i ;t,"i.,iill,.'ffi:' motivaliile' localizarea. ripul si varsta panicipanriror ra piata pe de o pane sr tipur,
lreiidentiare. .;;;.. 

'il;il"",::'I#Xlll1.tj.,ji,'X1.r.il1.. 
,-uu c,eeat 

"p,.-o,li#.'ii'piete imobiriare
specializate. numire subDiere- **i, i r.i',,-"1"^lPsr 

rdrsr' l'\cestea' ia randul lor. pol fi impanite inp*, 
",,."uii, *"' .,i#ffi ,t*I H H.:Hq:,&fl #: 

" ;#l h"{rl.'"T.ilHl; :"" 
;"; ffi i

l:u':-i".t*n isi mentine fiendur crescaror. rr,*..ri jal*,"frr';et prete' cunoscand permanenr fluctuarii. dar. cuin domeniu, de compelitia bancilor in .;;;';'rilril'TfiT-lTtl o'ut' este confirmar de o noua legislatie
intreprinzatorilor strai;i. !v Prrves'c oreortelele lpotecare, de investitirle imobiliare ale

$i tor ei avertizeazi cd reluarea r
fost obignuili inainte de ,^,ur*",*t'Y"'t" 

pe piala rmobiliard nu inseamna revenirea ra prelurile fienetice cu care amr cnzer imobiliare. ci la cre$terea num,irutu; Oe tranzatii

Piata imobiliara specifica propri€tatii evaluate
lmobilele sunt situate in cornuna Comuna Tudor Vladimiiescu, Tj6, p29 I , Jud. Galati.
Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reo

rrymti;l*:ffi[,.*1,":]"]Ul;I:l#fii#1"1": 
proprietare pen(ru care se maniresta in,eres

propnerari sunirare din .o.*" * i't to"iottutJ tlp'i;;i;i;'t^i'i""''-'n anumit interval de timp

nerezidentiaresep.ate.f.c;;".:;ililLilji:[f,.ffi1ffi,?$'f]iflHLril:',"#""[iliT:T:lr..Jjfi

Analiza ofertei competitive

Pe piata imobiliara- oferta reDrez.

;m:*:##r;;H;llffi I j'#l#, j[":;"'.',Tiff 
;ffi #':,',i'j,T:[,::i j[,lTTff l:



proiect. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment' anumit pret si loc indica gradul de

'trilT,T:tliill.o"'r3#l""Jlii;"'"'l'"Al1l:":fl:T'1"',':-* Hl1;:"" 
care disponibl Pentm vanzare sau

inchiriere, la diferite pretun, p" o uournito piutaintr-un anumit interval de timp'

Echilibrul Pietei

InplezentcereleadeproprietatisrmilareinlocalitateaTu<]orVladimirescusaualtelocalitatilimitofe,inclusivjudetul
calati este mai mica decat .,.nu 

"*,r?*i" 
O.'iiuiu.'f, "ont.*,ut 1.".".* ""*"f 

piata imobilira se afla pe un trend

de scadere. Pe piata de p'op''tt"'i'?'iJ"ll1iiitt ortnu este 
-medie 

in 
'onu 

iar cirerea este mica ceea ce duce la

;H#;;,;;#i;;,1::*,'iillj,ji*r*'::"*ii:*11*:l;:"#1"::il:liltii'$Lil"il;;fi1i
un an de Ia Punerea ln vanzare'

proprieratilor imobiliare rp"",ti." n ii*-frilupus evaluarii ...ru.,.1-i.ulu ptinir-un ni'et al ofenei superior celui al

cererii ceea ce poate ti numrta o pii"'"-.r.pl*,.rif *. valoarea de fiara a terenurilor situate in intravilan in zona se

situeaza intre 7-16 EURJmP'

4. Evaluerea imobilului

4.1 Drte privind modul de realizare r evaluarii

mff*1ffi:?:.ffitff[t:ffill#;"13',ir',jio.on",,tii imobiliare evaruare si de adecvarea apricarii metodei

in acest caz.

4.2 Abordari in evaluare

4.2.1 Eveluerea terenului

StandardeledeEvaluareaBunurilorlVSprinGhidulmetodologicdeevaluareGEV,evaluareaterenului
recomanda utiliarea a ,*" ,*aa" de evaluare u _,"r".oifoi"i.3mparatia 

directa. a 
--van-zarilor' 

tehnica

o",;E}'il;;i".*r,.'.i"'Tilli'J'l;;r';';:f1*",:':J,'::tl5'o";*1Tffi::':i1l Hlilil',i;',i;ffilli;l
functie de situatia concreta a a

::"'"0";d;, ;;."r""i""'" "prrc*" ""neia 
sau a mai multor metode de evaluare'

Comparatia direct" """ ""liui 
uiif'zata tehnica pentru *i'i"" t"ttll'f"i si cea mai pretbrata metoda atunci

cand sunt disponibile ,^rr- ';;;;;;r'". ;oprr. "ulra*i 
pin ""ip"*," 

este sa selecteze. vanzarilerofenele

comparabile de pe piata si apor * toi""i"" Alft"ntele ce nu pot fi eliminate prin procesul de selectie'

Elementele O" .o,,p"."i.'ii"irJ Jr"p*" a" propneiate , .".t"tii itg"f't' conditii de.hnantare' conditii de

vanzare (motivatia), conditii O"'pf"*'O" ,'""r".ii1, L"ulirur"u, *racteristici fizice' utilitati disponibile' zonarea sl

cea mai buna utilizare.variabiieielrui" "u "1"."n," 
a" 

"o-pafu,-J'Jrni 
coiacteristicite fizice ale amplasamentului'

care se referatamari."" .i tu;; ;;;*rrii"i"" la fatada, i"p"*t"r*, l.;;ii;a, privelistea precum si gradul de

fiG";iliii.tui i" fto""tuf a" 
"o-pamtie 

sunt urmarite urmatoarele aspecte:

LocalizareaesteadeseacriteriulfundamentalinselectareacomDarabilelor.Amplasamentelecuaceeasizonare
ca si proprieratea de evatuat .*liffi;;il"i;eleami adecvate Daca nu sunt disponibile suficiente vanzan rn

aceeasi cateBorie de zonare poi ii utilizate date pentru categorii similare, dupa ce s-au efectuat ajustarile necesare

Dsta trsnzactieuof"rt.i - du.u preturile de u*.ur. .-ur' *oJificat rapid in ultimii ani. vanzarile setectate

Denrru compararie trebure sa i" ilill'iii.ii,J" .r'0"i". a. a"i" """r'"'iiio^t" 
acest lucru nu este posibil'

evaluatorul trebuie sa extinda aria de analiza la o altu uri" de-p*ru, iupt ce determina o cotectie pentru localizare

Dimensiunea este in general, un element de comparatra *"i p',,iln i.p.nant fata dedata si localizare cele mai

fiecvente tipuri o" a"ruorturi u"u i';;;;-6il" u u-pt*u',"it'uiui;cu cat amptasamentul este mai mare cu atat

*t"i:iff;'*:1,:-:::fff;#ff.'ff:ntului 
cu..utilitati esre considerabila, rrind in relatie directa cu utilizarea

amolasamentului si cu distanta lata de retelele de uttltta(t 
---n.; ,,-;rarp rleoarece dir

utilizarea -loturrn o" ,"r#ol"-iit"lJ" -u.,.i ," vand la diferite preturi unitare, deoarece dimensiunea optlma

alotului este in functie a. ,iiiir.**. 500-1000 mp pent.ru ciln 'rezldentiale cu firnctiunea de locuinta sau

reprezentanta, 1500-3000mp ii*i'ifrar" "i.i"*t-tir"'.rrti"ffi" 
.i p"r," sooo mp pentru complexe comerciale

si spatii industriale sau depozltare

SC UNIKASA 8 SRL 
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Poaentialul de dezvollare.

ffi,J:il:Hxf.:',offi;;ft*;}T,;trllt:,1,T ili#ff,'l53r:cu utirizarea' care arecteaza varoarea terenurui

at rerenului (C.U.T.).Daca dater.9"flojor" 
nra p.".."*ia'. *r'marea 

valorii de piata a terenului indicatorii care

trebuie sa adune si sa ";;;;;;':l::'""'" 
;i;;il;;i';##,L{i'Jil*il9 |,I;[ffii:T]:] Si*f;;';:;:::;;l::i:iti:;,"tr:_ri:::i!iyfiii{!f 

z;liitriffi ::;,!,f#ij,;:i!fficredibile si/sq.u nu pot fi verific,

lerenuri 
c.onparabil"':.'5;;i'" pentru evaluare se pot tolosi si preturile cerure pr,i"ri)iiiTuu^o**" a"

il,,[iii':'ffi'-fl::i ;T;H],Tlt,:"fiJ::'#'l;:"10;f;i'::1.:t+* 
''"i''*i"".i'".',,l"cte,i semna,e:a rntltala de vanzare. dar mai ridicat decat ofena

::"i",i:*:ii"-U!x.i,|:ill3;ff:Hi#iTrL[T.'*Hff;,,pietei pentru a gasi proprie,ari simirare.curegere
pentru a reflech diferentele dintre ace"* J,;..*l;: ililli T:1,,.,.r,.. corectare a prerurilor comparabilelor
probabite *r"Ja. pl"'r',#il1"u['j:i}Jf-nul de evaluat. rormularea de conc,-, *rlr"'..i.,'rli rezonabire si
. -renrru esttmarea valorii de
informatiiteprovenire il;r;; 

prata a propriehtii imobiliare
imobiriare si ,",ir",.*i,. iffi;il:fffrflaJi,',""'f,#;',,,il1ilf ',"i:T:.ff'fffl1*,?il'f}:: "['.,fl,li. Caracteristicile importante ale r

in functiedeacesl;ffiil;:i:;.,iT,r"ffi':fl:ir'#:ffi:;*il,,H,,.HTii.:ii1"f,:xTflIflifi:T:111.ff:f,

Analizand proprietatile imobiliare considerate si facandu-se ajustarire necesare a rezurtat urmatoarea valoare de piata:
Vp = 56.370 LEI r€specriy I1.520 Euro(5.39 euro/mp)
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8:lffff :: ?lj,f xl"r 
rprhd. comp.r.bfl .ror

*Hrrififl ?HTr##'",i * rl?'-u",'t\:1% p t*",,. *3tT:yl.l. gql," frporui ca ac.qte prwioai'#WWtur$ffififfiffi*ffi
LrC|anrtarc. &au aglie8f ajwten do +5%, +lu/0, +l@/0,+l0el0, la tost€ comparsbilol€

3, AIIALAAI&ZULTATEI.OR 8I CONCLUZIA ASUP&I VALORII

,iH*tr#^?ffi [?f 
^Bfr 

ffi ,,3f ffi ffi Js**;ffi ,ff #?l*.".il*:i,#[,tffi
Valoaroa obtinuh in urma cvaluarii prin maodr sompanti ci dirac{ci ll,J20 Euro

ilffi m#,mfiifi H#]:#Hi*; mffi ffiT'ffil,:r" c.n, dc rcopu,

Valoarea de piata a imobilului estimata prin METODA COI!
ra data de 0s.0g.20z2tra.a rv,qt este JeIARATIEI 

DIRECTE,

56.370 LEI respectiv 11.520 Euro(5.39 euro/mp)

16 curuul de 4,8936 leilEUR, valabil la data cvaluarii.

FloareaSavin - Membru Tirular ANEVAR
Expert Evaluator Ept si EBM

[)SC UNIKASA S SRL
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COMPARABILA NR, I
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12 000 EUR
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EOMPARABILA NR,3
https:4www. romimo. ro/anunrur

.."-*e

7 EUR
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ANCPI

,:,t,;ir; lli?i,:l

8lJ:i'i'fl".:".11i:',i,:'J,11[:ff,:",nTiL%,"",Af "
Erru^s_.ql cARTE FU N ctARA

PENTRU INFORMARE
Carte Funciare Nr. 1O3g84 Tudor Vtadimirescu

Nr. cerere 13371ziua tOLuna 09Anut 2022
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